DOMOVNI RAD

Za U¢elem zajis&ni podminek radného a bezpéného uzivani byt, zabezpéeni paradku a gistoty
v obytnych domech, jakoZ i v zajmu upeviéni obéanského souziti, vydava NOVY ZIVOT, stavebni
bytové druzstvo, BWovice, tento domovnirad.

Cl.1

Uvodni ustanoveni
Domovnitad (dale jen R) blize upravuje, specifikuje
a rozpracovava organiga a technické podminky,
vykonu uzivatelskych prav, apob uzivani doin byt
a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva.
DR zavazuje vSechny uzivatele byl nebytovych
prostor a tvéi spolu s obech formulovanymi
najemnimi  podminkami zakladni vnitrodruzstevni
dokument blize upravujici vykon uzivatelskych prav
najemd, vlastniki byti ¢leni bytového druzstva i
vlastniki neilend bytového druzstva (dale jen
uzivatet) .
Zakladni dprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jehalenem je v této oblasti stanovena
oh¢anskym zakonikem a stanovami druzstva.
Uzivatel odpovida a nese odgowost i za chovani a
jednani osob, které se s jeho souhlasentdomim
zdrzuji v druzstevnich domech. Ustanoveni tohoto
¢lanku se vztahuje i na nezletilé.

Cl.2
Prava a povinnosti z najmu bytu

Zakladni prava a povinnosti organizace spravujici
domy (déle jen druzstvo) a povinnosti ¢abi pfi
uzivani byl a mistnosti neslouzicich k bydleni
upravuje v obecné rovrobcansky zakonik.

DruZstvo je povinno uZzivateli zajistit plny a neeay
vykon uzivatelskych prav. Postupuje v Gzké&onosti

s volenymi organy, zejména s vybory samosprav.
Podminky stanovi Stanovy druZstva.

Uzivatel bytu a pronajatého nebytového prostoru je
povinen uZzivat byt, spoteé prostory a Zézeni domu
Fadre a podle jejich ufeni, fadré pouzivat sluzeb
spojenych s bydlenim a zachovéavat vSechiegpisy o
uzivani bytového majetku. Je povinen zachovat zasad
ob¢anského souziti a ustanoveni tohotR B vytv&et

tak spoléné s druzstvem podminky, zawjici vSem
obyvatetim domu neruSené uZivani bytu, sgakch
prostor a zézeni domu.

Uzivatelé byt a nebytovych prostor jsou povinntip
vykonu svych prav dbat, aby v dénbylo vytvaeno
prostedi zaji$ujici ostatnim najentan vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
z ngjemniho nebo vlastnického vztahu nesmi bez
pravniho dvodu zasahovat do prav a oprémjch
zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Cl.3
Uzivatel bytu a nebytovych prostor nesmi prastad
stavebni Gpravy bytu ani jiné podstatnéémgpnv byt

bez gedchoziho souhlasu druzstva a to ani n&j sv
naklad. Je-li podle zviaStnichkaulpisi k takové Gprag
nebo zminé zapotebi souhlasu jiného organu nebo
organizace, musi si vyzadat téz souhlas tohotonorga
nebo této organizace.

Ziizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény
véetrg antén pro fjem satelitniho vysilani, Ize jen po
piedchozim souhlasu@dstavenstva.

Stromy a okrasné ikviny na pozemcich druzstva
mohou byt odstramy pouze po fedchozim souhlasu
druzstva a po souhlasu odboru Zzivotniho eakt
Uradu mistniho zastupitelstva.

Uzivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umbzn
powtenym zastupiam druzstva a vyboru samospravy,
po pedchozim oznameni, vstup do bytu ke kontrole
technického stavu bytu, k provedeni &ie
zabudovanych #fidel a dodrzovani najemnich
podminek. Je dale povinerinit takova opaeni, aby
pti dlouhodol&jsi negitomnosti v byt mohl byt rychle
vyrozumen, vyzaduje-li to naléhavost situace. Hrozi-li
nebezpéi prodleni, nebo jde-li o obecny zajem, mohou
kompetentni pracovnici druzstvéedre otewit byt a to
vzdy za pitomnosti ¢lena vyboru samospravy a
pracovnika policie. Musiiptom Wwinit takova opateni,
aby byl co nejvice chr&n majetek uZivatele.

Cl. 4
Uzivani spolénych prostor a za&izeni

Spol&né prostory, které nejsou na zalklaglatné
smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opré&wh
uzivany jednim nebo vice uzivateli se, uzivaji jen
Gcelaim, ke kterym byly uteny tak, aby nedochézelo
k omezovani prav ostatnich najemedon®. Vchody,
chodby, schodist a jiné spoléenské prostory se
udrzuji volné.

V ptipads, Ze jsou spol:é prostory zn@steny, nebo
jsou v nich uskladmy wci, které nesouvisi
s provozem domu fZe druzstvo po iedchozim
upozorrni uZivateli, zajistit vyklizeni na néaklady
bytového domu.

Koc¢arkarny a kolarny jsou teny vyhrads k umiséni
kocéarki, jizdnich kol apod. V jinych spalaych
prostorach neniffpustné tyto pedméty umigovat.
N4jemci jsou povinni umoznit ffstup Kk uzagram,
hydranfim, msticum, zabezp&t, aby v doné nebyly
ukladany latky snadno vztiivé ¢i jinak nebezpéné a
nebylo uZivdno otéeného oh& a zajistit, aby ¥ci
uloZzené ve sklepech, nebyly zdrojentedi hmyzu a
hlodavd.

Umig’ovani gednett nepaticich k vybaveni domu ve
spol&nych prostorach zéasagln neni z hlediska
bezpé€nosti a pozarni ochrany povoleno, zejména u
hydranfi a na balkdnech v mezipatrech

Vétrani byti do vnitnich prostoli domu a koteni ve
spolenych prostorach je zakazano.



Jakékoliv prova#hi vyrobni ¢innosti a oprav mimo
stanovené a vybavené prostory je zakazano.

Ve spolénych prostorach jsou umésty prostedky
protipozarni ochrany. Za jejich stav digpup k nim
odpovida vybor samospravy.

Dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu musi byt
sklepni okna a okna ve spbéigich prostorach uzéena

Cl.5
Uzivani pradelen a suSaren
Spolé&né pradelny, mandlovny, Zzehlirny a suSarny
(jsou-li Zizeny) pouzivaji uzivatelé dle interni dohody

samospravy. VSechny prastliky jsou uzivatelé povinni
pouzivat dle navodu a Se¥n chranit druzstevni

majetek. VeSkeré poruchy ihned hlasi vyboru
samospravy druZstvu.
Zpusob uzivani pradelen, suSaren, mandloven,

spole&nych dilen a sklaila pid stanovi vybor domovni
samospravy. U pradelen a mandloven be&em
spoteby vody a elekiny je uzivatel povinen
bezodklada po ukoreni prani nebo mandlovani
uhradit pauSalni poplatky p&tené osob v dont.
Tam, kde jsou ®gtice spoteby, je uzivatel povinen
provést zapis do evidence.

Se zdizenim pradelny a mandlovny je nutno zachazet s

nej\wtsi Setrnosti. ¥ prani je nutno &trat, aby z#&zeni
pradelny, stropy a &y nebyly zbyténé poSkozovany
parou. Odtok splaskse nesmi urychlovat vyjmutim
ochranné rrizky a nadobky z pradelni vypesiétrani
do vnitnich prostoii domu je nefipustné. V dob
mrazi nesmi byt otelena ¥traci okénka

Po pouziti prostory ji uzivateladré uklidi a vyisti,
klice odevzdd wené osob, ktera je povinna
zkontrolovat stav zézeni a péddek v pradekn

Praiky instalované v bytech musi odpovidétspuSnym
predpigim. PoSkozeni a zavady, které vdykniknou
nasledkem prani v ptkach pro domacnost, je uzivatel
povinen odstranit na &y naklad. Provoz pkky musi
byt ukorten nejpozdji do 22.00 hodiny, ficemz je
povinnosti uZivatele dinit takova opatni (nap.
podloZeni), aby hlukem nerusil ostatni uzivatele.

Cl.6
Zajisténi poradku a €istoty
Paadek a cistotu ve spoléenych prostorach domu
zaji¥uji uzivatelé byl v dont dle tydenniho rozpisu.
(Pokud neniclenskou schzi samospravy rozhodnuto
jinak).

Jde zejména o tyto prace:

a) myti a stirdni schdda chodeb, udrzovaistoty ve
spole&gnych  prostorach ve  sklgp cisteni
schodi$ovych oken, zabradli, o&tlovacich
zaizeni, vchodovych dw¥é chodniki prilehlych k
nemovitosti a cest vedoucich do ulice, ke vchodu do
domu a ke spolmym prostoram a #&eni domu,
schody a chodby je nutno myt podle ity (dle
rozpisu a podminek stanovenych samospravou,
vlhkym hadrem stirat adistit vcetrg zabradli
nejmért jednou tydd nebo podle podminek
stanovenych vyborem samospragtit schody do
sklepa, volné prostory ve skkep spoléné lodzie,
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schodi¥ovd okna, osstlovaci €lesa a ostatni
spole&né prostory, fisluSenstvi a Zé&eni).

b) cisténi chodnik, odstr@iovani sghu a naledi a

posypavani zdigljicim materidlem. Uzivatelé hit
jsou povinni zajistit, aby chodnik byadre a was
¢isten, tj.. zbaven n#@stoty, smeti, sthu a pi
naledi posypan. To vSe zdji§i v rdmci rozpisu
Uklidu spol€nych prostor. Tam, kde neni chodnik,
je tieba takto distit cast cesty, ktera slouzi k
bezp&né chizi v Sice nejmén 150cm. Snih se
ponecha na okrajich chodniku v hromadach. Nesmi
byt zatarasenyipchody pes komunikace, vchody,
vjezdy do budov, plochy vyhrazené neboipbhé k
nakladani a skladani zbozi a materialu a k
pouli¢nim z&izenim.
Jestlize zn&Steéni vzniklo provozem (fisunem nebo
odsunem materialu, nebo zbozdkterého z uzivatdl
nebo hospodéké nebo jiné organizace, musi byt
odstragno osobou, ktera zagtni zavinila.
Vybory samosprav dle podminek jednotlivych lokalit
zajisti Uklid dodavatelskym Zpobem za ty uzivatele
bytu, ktéi nepIni své povinnosti dané jim stanovami a
timto domovnimiaddem. Uzivatel bytu, kteryadns
neplni své povinnosti, je povinen uhradit naklady z
Uklid
Neni dovoleno klepat, kattévat gikryvky, koberce
apod. mimo vyhrazend mista, zejména pak na
balkénech, lodziich a z oken.
Neni dovoleno bez souhlasu druzstva vyuZivat
jednotlivymi najemcicasti spolénych prostor {asti
sklepi, pdd, swtliki apod.), pouze pro jejich
individualni potebu a na Ukor ostatnich najemhik
Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu
uréenych a to takovym Zgobem, aby byla zachovana
co nejtsi cistota. Nadoby na domovni odpadky musi
byt umisény na mist uréeném a obvyklém, kde
nezpisobi hygienické a estetické zavady a odkud je Ize
bez zvlaStnich potizi &asovych ztrat vyvazet ke
sbérnym vozZim. Stalé stanovist urtené druzstvem
musi byt co nejblize komunikaci a nesmi byinsmo.
Nadoby na domovni odpadky musi bytgig tak, aby
po naplini bylo mozno viko naddoby uzéu

Cl.7
Informa éni zarizeni v domech

Dam (jednotlivé vchody) musi byt ozen cislem
popisnym. UZivatelé bwt jsou povinni v blizkosti
zvonki do byt vyvésit své jméno

Vyvésky, napisy a jind inforntai zaizeni (vyjma
informaéni tabule samospravy) mohou byt uréiist na
domech a uvnit jen se souhlasem druzstva (vyboru
samospravy). Je-li k tomutreba podle zvlastnich
piedpigi povoleni kompetentniho organu, musi byt
piredem vyzadano.

Jakmile pravo na umisii informaniho zdizeni
zanikne, odstrani je dosavadni uZzivatel a uvedensvy
nakladem vSe dogwodniho stavu.

Cl.8
Kli ¢e a jejich uzivani
Kli¢ k domovnim dvEm mize byt vyjim&né s
védomim vyboru samospravy zgpen jiné 0soBb,



kterd v domd nebydli, nap pri oSetovani blizkého
piibuzného apod. Kazdy, kdo ma& domovnicklje
povinen v doB, kdy ma byt dm uzanten, za sebou
zait a zamknout.

Klice od uzamykatelnych spdéleych prostor, od
mistnosti, kde jsou uzéry vodovodu, plynovodu, od
stoupdek Ustedniho topeni a od strojovny vytahu, jsou
uloZeny na mistk tomu uteném. Misto, kde jsou ki
uloZzeny a jméno osoby odpfminé za ulozeni ki,
mize byt uvedeno na oriedta tabuli, eventuektak,
jak rozhodl vybor samospravy.

Vybor samospravy musi mit nahradnickliod vSech
prostor s technickym aenim domu.

Dim musi bytiadre uzawen. Dim se zamyka v dab
od 22,00 hod do 6,00 hod. Samosprava musi zatiezpe
takova technicka a organigd opateni, aby nebylo
braréno nap. donaSce posty, novin nebo vstup jinym
orgarmim ve vykonu jejich povinnosti.

Cl.9
Drzeni doméacich zwfat

Chovat nebo drzet drobnd domécitatd (psy, koky,
mortata apod.) Ize pouze tehdy, pokud je coiadre
petovano a nejsobi-li jejich drzeni hygienické,
zdravotni, veterinarni nebo jiné provozni zavady a
neohrozuji-li ¢istotu nebo bez@most ostatnich
uzivateh a klid v dong. Chovatel je povinenihlasit
zvitata k evidenci na MU nebo Obecni iad dle
zvlaStnich  pedpi€i. UZivatel bytu nese plnou
odpowdnost za tato zidita

V zdjmu zachovani hygienygistoty a pdadku v

domech, bezpgmého a klidného atanského souziti je

chovatel povinen zejména:

a) opatit psa nahubkem a vodit ho na voditku ve
spolenych prostorach domu a jeho okoli,

b) dbéat, aby doméaci ztdta jinak nezn#Stovala
spol&né prostory, jakoz i venkovni okoli domu.
Dojde-li ke znéisténi, je chovatel povinen
zngisténi odstranit,

c) zamezit volnému pobihani #at,

d) diasledré dbat zakladnich pravidel hygieny a
Cistoty, ochrany zdravi a bezpr®sti spoluobani,
petovat o to aby drzeni domacich iati nedavalo
podrét k ruseni obanského souziti a dobrych
mravi v done.

e) zajistit dobry zdravotni stav zete.

Je zakazanotpchovavat a krmit drobné Zettvo ve

spolenych prostorach domu i jeho okoli a vyhazovat

krmeni pro tato zvata ven z oken.

Chovani hospodakého zviectva je v bytovych
domech zakazano.
Cl. 10
Klid vdomé

Uzivatelé jsou povinni d&init takova vhodna optni a
trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které@rs n
bydli, pripadré jsou na navste¢, neobézovaly sousedy
hlukem.

Pravo na neruSeny odfinek vyzaduje, aby v da@b
no¢niho klidu, to je od 22,00 do 6,00 hodin, bylo
zabrargno jakémukoliv hluku. V uvedené démeni
viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpiva¥nilu
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se bavit a vykonavat jakoukoli&nnost, ktera fisobi
hluk (nag. bouchani dvg). Je teba ztlumit rozhlasové
a televizni pijimace, gramofony, magnetofony tak, aby
jejich provozovani nerusilo ostatni uzivatele. \é&ddm
ke sn€nnosti rékterych uzivatdl je treba zohlednit
pravo na odpgéinek €chto uzivatel i ve dne.

Uzivatelé jsou rov&Z povinni zajistit odruseni svych
elektrospatebikt a pistroji, pokud jejich ¢innost
pasobi zavady v iflimu rozhlasovych a televiznich
prijimaci.

Cl. 11

Predseda samospravy, spravce

Predseda samospravy nebo spraveée 86 odst. 4
Stanov) je vykonnym igdstavitelem domovni
samospravy a jeho Ukolem je zejména zpeatktovat
styk uZivateh a druzstva

Predseda fip. spravce zabez{gje zejména tyto Ukoly:

a) informuje uzivatele o jejich pravech a
povinnostech, které vyplyvaji z uzivani bya
poskytovani sluzeb,

b) informuje o vSech aktualnich otadzkach tykajicich
se provozu doffha druzstva obeen

c) zaji¥uje vhodné zviejneni pisemnosti, které jsou
uréeny pro vSechny bydlici a jsou zaslany spravou
druzstva na jeho adresu,

d) schvaluje vsouladu se stanovami a usnesenim
¢lenské sctize samosprav§erpani z fondu oprav,

e) predkladd sprav druzstva objednavky na
provedeni oprav a udrzby spéfgch prostor a
spolupisobi i jejich provadni,

f) potvrzuje femeslnikm a reviznim pracovniin
vykazy o provedeni prace a sfgiiovanéntase a
materialu,

g) na vyzadani fedklada druzstvu vykazy o stavu
vodontra, nefica spoteby tepla, p&tu osob
obyvajicich byty a jiné informace gFebné pro
provoz bytového hospotkivi,

h) seznamuje&lenskou sctizi samospravy s vysledky

hospodé&eni jednotlivych  gedisek bytového
hospodéstvi, s pedpisem UOhrad a &oim
vyUcétovanim.

Cl. 12

Spolena a za¥re¢na ustanoveni
Dojde-li ke sporu mezi uzivateli byt je kieSeni
prislusny organ obecného nebéstského fadu
Zavazné porusovani tohoto domovnitdmu nize byt
divodem pro vylogeni z druzstva di€l. 19 odst. 1
pism. a) Stanov druzstva
Domovnimfadem nejsou dd&na prava a povinnosti,
vyplyvajici z jinych pravnichigdpidi.
Domovniiad byl schvalen fgdstavenstvem bytového
druzstva dne 28.5.2002 a nabyvénaosti 1.cervence
2002



